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und jedem anfang wohnt ein zauber inne.

hermann hesse
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lage. stadt dusseldorf.

Dusseldorf ist die Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens und der
Behdrdensitz des Regierungsbezirks Disseldorf.

Die kreisfreie Stadt am Rhein ist mit 635.704 Einwohnern nach Kéln
die zweitgroRte Stadt des Landes. In Deutschland ist Diisseldorf nach
Einwohnern die siebtgréRte Stadt. Disseldorf ist Teil der Metro-
polregion Rhein-Ruhr mit rund zehn Millionen Einwohnern und der
Metropolregion Rheinland mit 8,6 Millionen Einwohnern. Die Stadt
liegt im Kern des zentralen européischen Wirtschaftsraumes.

Die Rheinmetropole gehdrt zu den flnf wichtigsten, international stark
verflochtenen Wirtschaftszentren Deutschlands. Dusseldorf ist eine
Messestadt und Sitz vieler bérsennotierter Unternehmen, darunter der
im DAX notierte Konzern Henkel. Zudem ist sie der umsatzstarkste
deutsche Standort flr Wirtschaftspriifung, Unternehmens- und
Rechtsberatung, Werbung und Kleidermode sowie ein wichtiger
Banken- und Boérsenplatz. Auch im Kunsthandel Deutschlands ist sie
fuhrend.

Dusseldorf besitzt mehrere Rheinhé&fen. Sein Flughafen Disseldorf
Airport ist das interkontinentale Drehkreuz Nordrhein-Westfalens.

Die Stadt ist des Weiteren Sitz von 22 Hochschulen, darunter die
renommierte Kunstakademie Disseldorf und die Heinrich-Heine-
Universitat. Uberregionale Bekanntheit genief3t Diisseldorf auRerdem
durch seine Altstadt (,Jangste Theke der Welt"), seinen Einkaufs-
boulevard Kdnigsallee (,K6"), seinen Diisseldorfer Karneval, den
Ful3ballverein Fortuna Disseldorf und den Eishockeyverein
Dusseldorfer EG.

Weitere Anziehungspunkte sind zahlreiche Museen und Galerien
sowie die Rheinuferpromenade und der moderne Medienhafen. Das
Stadtbild wird auch durch zahlreiche Hochhauser und Kirchtiirme, den
240 Meter hohen Rheinturm, viele Baudenkmaéler und sieben
Rheinbriicken gepréagt.

In einem Vergleich der Lebensqualitat von 231 Grof3stadten in der
Welt nimmt Dusseldorf den sechsten Platz ein.

Willkommen in der Landeshauptstadt.



lage. stadtteil himmelgeist.

Dusseldorf-Himmelgeist ist ein raumlich grof3er, doch
einwohnerzahlenmaRig kleiner Stadtteil sudlich der Innenstadt am
Rhein gelegen.

Himmelgeist wurde erstmals 904 urkundlich als ,quartam in
humelgise* erwahnt und ist somit alter als Dusseldorf.

Der Stadtteil ist gepréagt von kleinen Straf3en und grof3en Hofen. Seine
hauptséachlich landwirtschaftliche Nutzung vermittelt den Flair eines
kleinen, idyllischen Dérfchens.

Beliebte Ausflugsziele sind die Rheinfront, der sudlich gelegene
Rheinbogen sowie das Schloss Mickeln mit seinem 20 Hektar gro3en
Park. In der Nachbarschaft liegen die Stadtteile Itter und
Volmerswerth.

Der Fronhof

Der Fronhof war urspriinglich ein Grundherrlicher Hof und im
vorliegenden Fall ein Kénigsgut der Karolinger. Der Hof ist damit die
alteste schriftlich nachweisbare Siedlungsstelle im Diisseldorfer
Siden.

Haus Mickeln
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Die Pfarrkirche St. Nikolaus gehort zu den drei altesten Kirchen im
Stadtgebiet.

Himmelgeist gehort zu den reichsten Stadtteilen Dusseldorfs. Das
jahrliche Durchschnittseinkommen liegt hier bei 66.202 Euro.

Willkommen in Himmelgeist am Rhein.




die schonheit der dinge lebt in der seele dessen, der sie
betrachtet.

david hume
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historische hofanlage. forsthaus. auf der jlcht.

Unikat in Alleinlage — Neue Gewander in alter Kulisse.

An der Sudspitze des Himmelgeister Rheinbogens sowie mitten in der Jicht gelegen,
zeigt sich die ,alte* Hofanlage Forsthaus auf der Jicht, imposant, solitar und eingebettet
in der Ruhe der Natur sowie mit geschichtlichem Ausdruck langst vergangener Zeiten.

Die Jucht, ein Naturschutzgebiet, mit vornehmlich, landwirtschaftlich genutzten Auen,
zwischen Rheinbogen und den Stadtteilen Himmelgeist und ltter ist ein rares, noch
erhaltenes Stuck der typischen niederrheinischen Kulturlandschaft und wird gepragt durch
den Wechsel von Wiesen und Ackerflachen, welche durch Pappelreihen und Hecken
harmonisch gegliedert werden.

Das beeindruckende Ensemble aus historischem Jagdhaus, ehemaligem Stallgebaude
und Remise wird mit viel Liebe zum Details nun behutsam in die Moderne uberfiihrt und
hierbei in ein neues Wohnen der ganz besonderen Art.

Zwei Einfamilienhduser auf einem parkgleichen und alt-gewachsenem Grundstiick mit ca.
2.085,00m2 Gesamtflache werden kunftig den Bewohnern einen Raum und ein Zuhause in
nicht widerkehrender Gute und Anmutung bieten.

Das Jagdhaus

Auf Uber ca. 167,00m2 Wohnflache und einem privatem Grundstiicksanteil von ca.
702,00m? bieten sich im Erdgeschoss das gerdumige Entree mit traditionellem Gaste-WC,
ein erstes Zimmer zur freien Verwendung, der Wohnbereich mit Kamin, die weitlaufige
Wohnkiiche mit integriertem Essplatz und zwei Aul3enterrassen - fur die schénen Stunden
der Jahreszeiten. In der Bel-Etage mit spektakuldren Raumhdhen von an die 3,50m
dartiber hinaus drei weitere Zimmer, das Schlafzimmer, ein separates Duschbad und das
Masterbad — beides tagesbelichtet. Alles in Allem abgerundet durch einen Gewdlbekeller
fur die guten Tropfen und viel Lukullisches.

Das Stallgebaude

Mit ca. 180,00m2 Wohnflache und einem privatem Grundstiicksanteil von ca. 856,00m?
teilt sich dieses im Erdgeschoss wie folgt: ein représentatives Entree, der ca. 55,00m?
grofRe Wohn- Essbereich mit Kamin, die bewusst offen gehaltene Kiche zum Kochen
unter Familie und Freunden, ein Zwischenzimmer — gestalten Sie nach lhren Wiinschen
und Ihrem Bedarf -, der Haus-/ Wirtschaftsraum, das Géste-WC und eine Auf3enterrasse
mit ca. 26,00m? Flache - perfekt gen Suid gerichtet. Im Obergeschoss mit teils
freiliegendem Dachgebalk erganzt sich das Refugium mit drei weiteren Zimmern, das
Schlafzimmer, ein separates Duschbad und das Masterbad — beides tagesbelichtet.

Vis & vis und in der Remise ist fur beide Parteien reichlich und auskémmlich Platz fur
PKW:'s, Bikes and more vorhanden. Hierbei auch mit Wall-Box fur die Elektromobilitat.

Zwei unvergleichliche Landsitze mit Naturgenuss warten auf Sie.
Willkommen im Forsthaus auf der Jucht.

Sie sind herzlich eingeladen.






eckdaten. auf der jucht.

Typ:

Art:

Baujahr:
Etagen-Gesamt:
Gesamtgrundstuck:

Das Jagdhaus

Wohnflache:
Grundsttick:
Zimmer:
Bader:
Gaste-WC:
Terrasse:
Gewolbekeller:

Das Stallgeb&ude

Wohnflache:
Grundstick:
Zimmer:
Bader:
Gaste-WC:
Terrasse:

PKW-Stellplatze:
Zustand:

Ubergabe:
Bezugsfertig/- frei ab:

Kaltmiete-Jagdhaus:
Nebenkosten-Jagdhaus:
Kaltmiete-Stallgebaude:

Nebenkosten-Stallgebaude:

PKW-Stellplatze:
Kaution:

Hofanlage

zwei Einfamilienhauser
Modernisierung 2021/2022
Il

ca. 2.085,00mz2

ca. 167,00m
ca. 702,00mz?

P NP NO

ca. 180,00m?2
ca. 856,00m?2
5plus

2

1

1

in der Remise
neu, wertig, zeitgeman

im Erstbezug nach Modernisierung

Il. Quartal 2022

€ 2.815,-- p.m.

€ 425,-- p.m.

€ 2.995,-- p.m.

€ 450,-- p.m.

inklusive

je 3 Monatsgrundmieten
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ausstattung. auf der jucht.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung der zwei Anwesen darf
als sehr wertig sowie in Anlehnung an die Historie als stilgetreu
und sowohl als hochmodern interpretiert bezeichnet werden.

Alle Standards in 2021/2022 neu.
Ein paar wenige Ausziige hierzu:

« eingefriedet in Hainbuchen- und Kirschlorbeerhecken
« Vorfahrt/ Zuwegungen in grauem Stein

« ftraditionelle Massivbauweise

e unter roter Pfanne

e graue Fassaden im Warmedammverbundsystem
« im Sockelbereich farblich abgesetzt

« erhabene Gauben

e Haustiranlagen in anthrazit

* Kunststofffenster auRen anthrazit und innen weif3
* Dachflachenfenster; Velux

« vollstandig mit elektrischen Rollladen

« Treppenhausanlage mit Holzstufen

« weil3e Holzinnentiren in Holzzargen

« weil} geputzte Innenwande

* massive Holzparkettbéden

« teils frei gestellte Dachbalken

« teilweise 3,50m Raumhoéhen

e neue Bader und Gaste-WC's in zeitgemafer Ausfiihrung
e Sanitarobjekte in Markenqualitaten

e wertige Chromarmaturen

¢ beeindruckende Wohn-/ Essbereiche

e mit Kamin

e Wohnkiiche/ offene Kiiche

e Terrassen in grauen Platten belegt

* teils Wein-/ Gewdlbekeller

¢ Remise als Park- und Lager-/ Stauflache

e Wall-Box

e Heizung als Luftwdrmepumpe

e mit Solaranlage

« zentrale Warmwasseraufbereitung

e uv.m.
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energiekonzept.

Ausweisart:
Bedarfskennwert:
Trager:

Baujahr Gebaude:

Baujahr Warmeerzeuger:

Effizienzklasse:

Energiebedarfsausweis
54,00 kWh/(mz*a)

Gas

2021/2022

2021

A










die schonheit eines augenblicks entdeckt man oft erst in
der erinnerung.

aimée de stael
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